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representada en este acto por el Sr. Vocal Abogado en ejercicio de la Presidencia, Dr. Miguel
LONGHITANO, DNI N° 14.741.484, constituyendo domicilio en calle 12 dé"O&tubre: KO 181 ety
ciudad de Ushuaia, en adelante EL TRIBUNAL, por una parte y, por otra parte la Sra. SCOTTI Ana
Marcela, titular del DNI N° 14.596.234, constituyendo domicilio en la calle Kuanip N° 171 — Planta
Alta, de la ciudad de Ushuaia, en adelante LA LOCADORA, en su caracter de propietaria del bien
locado, convienen en celebrar el presente Contrato de Locacién de Inmueble sujeto a las siguientes
cldusulas y condiciones:

PRIMERA: OBJETO.

1.1. LA LOCADORA daenlocacién a ELTRIBUNAL, y este acepta de conformidad, el inmueble
sito en la calle Kuanip N° 171 de la ciudad Ushuaia.

1.2. LA LOCADORA declara y garantiza a EL TRIBUNAL que: (i) LA LOCADORA es la
exclusiva propietaria del Inmueble y de los Accesorios; (i) LA LOCADORA tiene la libre disposicién
y administracion del Inmueble; (iii) no se encuentran constituidos derechos reales sobre el Inmueble,
ni pesan medidas cautelares ni inhibiciones sobre el mismo;y (iv) no existe impedimento legal
alguno para la celebracion del Contrato. En consecuencia, LA LOCADORA se obliga a mantener
indemne a EL TRIBUNAL de todo reclamo que se le formule por encontrarse en uso y goce del
Inmueble y de los Accesorios.

SEGUNDA: PLAZO.

Las Partes fijan el plazo de duracién del presente Contrato en treinta y seis (36) meses contados a
partir del dia 01/04/2021 y hasta el 31/03/2024, fecha ésta en que deber4 restituirse el Inmueble a la
Locadora sin necesidad de interpelacion, notificacion o requerimiento alguno, libre de toda ocupacion.

TERCERA: PRECIO.

Respecto de toda la vigencia del Contrato, el precio de la locacién se fija en la suma total de
$ 3.982,883,00 (pesos tres millones novecientos ochenta y dos mil ochocientos ochenta y tres con
00/100) distribuido de la siguiente manera: un pago por dnica vez de la suma de $ 116.006,00
(pesos ciento dieciséis mil seis con 00/100), 1° afio: 6 cuotas mensuales, iguales y consecutivas
de $ 70.000,00 (pesos setenta mil con 00/100) y 6 cuotas mensuales, iguales y consecutivas de
$ 81.900,00 (pesos ochenta y un mil novecientos con 00/100), 2° afio: 6 cuotas mensuales, iguales y
consecutivas de $ 95.823,00 (pesos noventa y cinco mil ochocientos veintitrés con 00/100) y 6 cuotas
mensuales, iguales y consecutivas de $ 112.113,00 (pesos ciento doce mil ciento trece con 00/ 100),
3° ano: 6 cuotas mensuales, iguales y consecutivas de $ 131.172,00 (pesos ciento treinta y un
mil ciento setenta y dos con 00/100), 6 cuotas mensuales, iguales y consecutivas de  $ 153.471,00
(pesos ciento cincuenta y tres mil cuatrocientos setenta y uno con 00/100).

Todos los pagos deberan ser efectuados por mes adelantado del dia 1° al dia 10 de cada mes, debiendo
LA LOCADORA presentar la factura correspondiente conjuntamente con el Certificado de

Cumplimiento Fiscal vigente.

3.1. El precio sera pagadero mediante transferencia bancaria y en moneda nacional, debiendo dar
aviso por mail a LA LOCADORA, indicando fecha, monto y concepto de la operacién.

3.1.2. El precio de la locacién es por mes completo, por lo que LA LOCADORA no esti obligada a
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recibir ni devolver fracciones por dias en que EL TRIBUNAL no usare el Inmueble. Y
aunque EL TRIBUNAL se mudara o retirara antes de finalizar el mes, pagarin integramente el
alquiler correspondiente a ese mes.

CUARTA: MORA. INTERESES. CLAUSULA PENAL.

El no pago del canon locativo en el plazo estipulado en la Cldusula TERCERA: PRECID.,
producird la mora de pleno derecho, sin necesidad de interpelacién alguna, en los términos del
articulo 886 del Codigo Civil y Comercial de la Repiiblica Argentina.

Mientras EL TRIBUNAL esté en mora, deberd abonar a LA LOCADORA una multa diaria o interés
punitorio, que en este acto se fija en un cero cincuenta por ciento (0,50%) sobre el monto
adeudado, sin perjuicio del interés legal y de todo otro pago que resulte aplicable.

El atraso en el pago del canon locativo por mas de un mes calendario generard a favor de LA
LOCADORA el derecho a demandar el desalojo de EL TRIBUNAL, solicitando la inmediata
restitucion del Inmueble, libre de toda ocupaci6n, sin perjuicio de las demds indemnizaciones y
penalidades que pudieren corresponder bajo el Contrato y la normativa aplicable en la Repiblica
Argentina.

LA LOCADORA queda facultada para el caso de mora a rehusar percibir el alquiler si no incluye los
intereses punitorios, o recibirlos imputdndolos primero a dichos intereses y el remanente al valor
locativo. ElI monto del canon locativo mensual se ha establecido en moneda nacional, pagadero
mediante transferencia bancaria y para su cumplimiento hasta la fecha de vencimiento establecida.

QUINTA: DESTINO.

El inmueble deberd destinarse exclusivamente para al funcionamiento como Delegacién GEA y OSEF,
es decir que se le dard uso de oficina, siempre que éste no sea contrario a la moral y buenas
costumbres; quedando expresamente prohibido darle un uso diferente al establecido en esta Clausula.
Le esta prohibido a EL TRIBUNAL la introduccion al inmueble de toda clase de objetos distintos a
los necesarios para el desarrollo de su actividad. Debera respetar las reglamentaciones legales
vigentes, sean éstas de cardcter nacional, provincial o municipal. Queda expresamente prohibido la
introduccion al inmueble de elementos que por su peligrosidad, peso, combustion, etc., puedan afectar
la seguridad del inmueble, de terceros o bienes. Le estd prohibido a EL TRIBUNAL depositar y/o
utilizar materiales inflamables o de riesgo para la persona o la propiedad.

SEXTA: ESTADO DEL BIEN — MEJORAS -RESTAURACION — VISITAS.

6.1 ELTRIBUNAL manifiesta haber visitado el Inmueble, verificando y aceptando el estado en que
se encuentra, recibiéndolo en este acto de plena conformidad.

6.2 Le estd permitido a EL TRIBUNAL realizar las modificaciones necesarias a fin de adecuar la
estructura edilicia a las necesidades de explotacién comercial del inmueble, previa autorizacion
por escrito de LA LOCADORA, y siempre que estas no afecten en menos el valor del Inmueble,
quedando las que se realicen en beneficio de LA LOCADORA, sin derecho de reclamo por parte de
EL TRIBUNAL al pago o compensacion alguna por las mismas.

6.3 Al momento de la restitucion, el Inmueble deber4 entregarse en el mismo estado en que se recibio,
excepto el deterioro producido por el mero paso del tiempo y el uso regular. Si el deterioro fuera
desproporcionado al paso del tiempo y el uso, EL TRIBUNAL deberan realizar los trabajos de
pintura y/o arreglos de cualquier naturaleza que fuere menester. Las partes pactan expresamente que,
si el trabajo no se encontrara realizado en forma correcta a juicio de LA LOCADORA, EL
TRIBUNAL podrd, a su opcion, readecuar el trabajo a las pautas que se le indiquen o indicar que LA
LOCADORA lo efectiie a su costo y cargo, debiendo en tal caso abonar ademds de los materiales y
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la mano de obra, el proporcional de alquiler diario por cada dia que lleve realizar dicha labor. Deber
acreditar también el pago total de todos los conceptos a su cargo segin el presente Contrato.

6.4 LA LOCADORA podrd, previo acuerdo sobre dia y hora, visitar el Inmueble, a fin de
inspeccionar el estado del mismo, y verificar el cumplimiento por parte de EL TRIBUNAL de
las obligaciones asumidas mediante el Contrato.

SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL LOCATARIO.

Ademas de todas aquellas que le correspondan en virtud de las restantes clausulas o de las normas
aplicadas al Contrato, EL TRIBUNAL asume expresamente las siguientes obligaciones:

7.1. Efectuar a su exclusivo costo todas las reparaciones y gastos que fueran necesarios a fin de
conservar y mantener el Inmueble. Asimismo, realizar por su cuenta y cargo la limpieza de los
artefactos de gas una vez por aio (como tiempo méximo).

7.2. Contratar una péliza de seguros contra incendios sobre el Inmueble y robo sobre los bienes
introducidos al inmueble para el desarrollo de su actividad.

7.3. Respetar y hacer respetar en el interior del Inmueble la moral y las buenas costumbres.

7.4. Pagar puntualmente los servicios de agua, gas y electricidad siendo los responsables de
todo hecho que pudiera motivar el retiro, anulacién o suspensién de cualquiera de estos servicios.

7.5. Conservar el inmueble y elementos que se encuentren en el mismo en perfecto estado, durante
todo el tiempo que lo ocupe.

7.6. Abonar todos los gastos de reposicion, y las correspondientes multas de los servicios
interrumpidos y/o cancelados por falta de pago y/o por cualquier otra causa imputable a EL
TRIBUNAL.

7.7. No introducir en el Inmueble elementos de cualquier indole que puedan crear perjuicio o peligro
al Inmueble o a las personas.

7.8. Al momento de restitucion del Inmueble, EL TRIBUNAL deberd acreditar que todos los
conceptos a su cargo estan pagos mediante presentacion de libre deuda de todos los organismos
correspondientes. De no ser asf, abonaran a LA LOCADORA una suma de dinero suficiente para
efectuar los pagos debidos. Los conceptos impagos devengaran a favor de LA LOCADORA una
penalidad a calcularse segiin el mismo procedimiento que el establecido en la Cldusula CUARTA:
MORA. INTERESES. CLAUSULA PENAL. del presente Contrato.

OCTAVA: INCUMPLIMIENTO DEL LOCATARIO. DESALOJO. ViA EJECUTIVA.

Si EL TRIBUNAL no diere cumplimiento a cualquiera de las obligaciones asumidas bajo el
presente Contrato, siendo el incumplimiento total o parcial, deber ser intimado por LA LOCADORA
por el término de diez (10) dias para que subsane el respectivo incumplimiento. Transcurrido dicho
plazo sin que EL TRIBUNAL hubiere subsanado el incumplimiento, podrai LA LOCADORA
rescindir el Contrato, pidiendo el desalojo y la inmediata restitucién del Inmueble, con mas las
indemnizaciones que pudieren corresponder, o de las penalidades que pudieran aplicarse segiin
el Contrato y la normativa aplicable.
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NOVENA: CESION DEL CONTRATO — SUBLOCACION.

AELTRIBUNAL le queda prohibido ceder, transferir, sublocar en todo o en parte el inmueble locado
o darlo en préstamo de uso.

DECIMA: RESOLUCION ANTICIPADA.

El Locatario podra rescindir el presente contrato a partir del sexto mes de locacién, segin lo
estipulado en el Art. 1221 del Cédigo Civil y Comercial de la Repiblica Argentina y previo
cumplimiento de las obligaciones pendientes emergentes del presente contrato, debiendo
informar dicha rescision en forma fehaciente con treinta (30) dias de anticipacién. Para el
supuesto que el Locatario diere lugar a que se le inicie juicio de desalojo, deberd ajustarse a lo
dispuesto en la clausula octava.

DECIMO PRIMERA: EXIMICION DE RESPONSABILIDAD.

Las partes de comun acuerdo pactan expresamente que LA LOCADORA no toma a su cargo ni se
hace responsable de ninguna indemnizacién que corresponda abonar a EL TRIBUNAL y/o a
terceros, proveniente de daio material, fisico o moral causado en la persona y/o bienes del Locatario
o0 terceros, asi como los causados por desperfectos en las instalaciones, filtraciones, humedad,
incendio, robo, hechos fortuitos, etc. cualquiera fuese la causa que los originase.

En caso de designarse un Administrador por parte de LA LOCADORA, éste funcionard como
agente de cobro de los alquileres abonados por EL TRIBUNAL, con el alcance estipulado en el
documento que instrumente esa relacién comercial especifica, pero esto no implicard de ninguna
forma que el Administrador comience a ser parte de la relaciéon contractual y comercial entablada
entre las Partes, por lo cual LALOCADORA y ELTRIBUNAL renuncian en forma expresa
e irrevocable a entablar acciones judiciales o extrajudiciales contra el Administrador por causas
que tengan relacion con este Contrato de Locacion o con la relacion comercial aqui entablada.
También en este caso, LALOCADORA y ELTRIBUNAL mantendrin indemne al Administrador
frente a posibles reclamos judiciales o extrajudiciales que tengan relacién directa con el Inmueble
y/o con este Contrato de Locacién.

DECIMO SEGUNDA: REGISTRO DE OPERACIONES INMOBILIARIAS.

En razon a la vigencia de la Resolucion General AFIP Nro. 2168 (REGISTRO DE
OPERACIONES INMOBILIARIAS) y sus modificatorias, se pone en su conocimiento que resulta
de exclusiva responsabilidad de LA LOCADORA el cumplimiento de las obligaciones fiscales
inherentes al Contrato, incluyendo, sin limitacién, el pago de cualquier tasa, impuesto, cargo,
sellado, gravamen o erogacion de cualquier naturaleza, nacional, provincial y / o municipal.

DECIMO TERCERA: DOMICILIOS — INTERPRETACION DEL CONTRATO.
13.1. Para todos los efectos judiciales y/o extrajudiciales derivados del presente Contrato, las
Partes constituyen domicilios en los indicados en el encabezamiento, reputindose vilidas todas

las notificaciones que se efectien en los mismos.

13.2. Cualquier cambio de domicilio de una Parte s6lo tendrd efecto en la medida que el mismo sea
notificado por medio fehaciente a la otra Parte.
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DECIMO CUARTA: JURISDICCION Y LEY APLICABLE.

Las Partes acuerdan que el Contrato y sus efectos serdn regidos por el ordenamiento juridico de la
Republica Argentina, y que toda cuestién que pueda surgir con motivo de la interpretacion,
celebracion, ejecucion y/o terminacién del Contrato, y que las Partes no puedan resolver en

forma amigable, serd tnica y exclusivamente sometida ante los Tribunales Ordinarios de la
Ciudad de Ushuaia, con renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tener y a un solo efecto, en la
Ciudad de Ushuaia, a los treinta dias del mes de marzo del afio dos mil veintiuno (30/03/2021).

Y
SeoTti ANA HARCelA
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INVENTARIO

Estimado Locatario: le damos la bienvenida al Inmueble y le deseamos mucha felicidad en esta nueva etapa.

Le pedimos por favor que revise cuidadosamente el Inventario contra el estado del Inmueble y que de encontrar
alguna inexactitud nos la comunique dentro de las préximas setenta y dos (72) horas, para hacer las correcciones
necesarias.

Recuerde que el Inventario es fundamental para todas las Partes involucradas, y que sera el documento que se
verificara al momento de restituir el Inmueble, para corroborar su correcto estado de conservacion.

Desde ya, muchisimas gracias.

Salon principal:

Puerta acceso: abertura de PVC doble panel vidriado, picaporte en PVC color blanco, sobre
la puerta, una ventana abertura de PVC, doble panel vidriado y picaporte blanco en PVC.
Sobre la puerta cartel luminico CLEOS de salida.

Piso: porcelanato beige con zocalos del mismo material.

Paredes: durlock color blanco.

Cielorraso: durlock color blanco.

Ventana; tres aberturas de PVC, pafios fijos con doble panel vidriado, dos grandes a los
laterales de la puerta de ingreso y una méas pequefia en el costado derecho del local.
Calefaccion central por loza radiante, termostato digital.

Toma corriente/Interruptor: si, ok + caja empotrada con tapa de plastico con 5 llaves térmicas
y un disyuntor.

Porta lamparas: trece (13) apliques redondos empotrados en el cielorraso, metalicos color
blanco con tapa vidrio esmerilado y lamparas led funcionando.

Kitchenette:

Puerta de acceso: puerta placa de madera con herrajes dorados.

Piso: porcelanato beige con zocalos del mismo material.

Paredes: durlock color blanco, sector mesada porcelanato color beige.

Mesada: de acero inoxidable con griferia FV monocomando en acero inoxidable, bajo mesada
de madera enchapada color blanco, 2 puertas y 4 cajones, tiradores plasticos color gris,
alacena de madera enchapada color blanco, 3 puertas y estante interno, tiradores plasticos
color gris.

Toma corrientefinterruptor de luz: si ok. Se observa que el tomacorriente sobre la mesada le
falta la tapa.

Porta lampara: aplique de techo redondo metalico color blanco, con tapa de vidrio esmerilado
y lampara led funcionando + pequefia luz de emergencia.

Puerta acceso: placa de madera con herrajes dorados.
Piso: porcelanato color beige.

Inmueble: Kuanip N° 171 1

Propietario: Scotti Marcela

Contrato: Tribunal de Cuentas Pcia. De Tierra del Fuego
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Extractor de aire: de acero inoxidable empotrado en el cielorraso.

Pared: durlock color blanco y ceramico color gris a media altura.

Cielorraso: durlock color blanco.

Luna de espejo con marco de madera.

Sanitarios: marca FERRUM, pie y pileta con griferia en acero inoxidable monocomando,
inodoro con mochila y boton superior, tabla y tapa de madera.

Porta lampara: Aplique de techo redondo empotrado en cielorraso, metalico color blanco con
tapa de vidrio esmerilado y lampara led funcionando + pequefia luz de emergencia.
Interruptor de luz/Toma corriente: ok.

Depésito:

Puerta acceso: puerta placa de madera color blanco con herrajes dorados.

Piso: porcelanato color beige con zdcalos del mismo material.

Pared: durlock color blanco.

Interruptor de luz/Toma corriente: ok.

Cielorraso: durlock color blanco.

Porta lampara: aplique de techo redondo empotrado en cielorraso, metalico color blanco con
tapa de vidrio esmerilado y lampara led funcionando + pequefia luz de emergencia.

LOCADORA /KOCATAtIA

Inmueble: Kuanip N° 171
Propietario: Scotti Marcela
Contrato: Tribunal de Cuentas Pcia. De Tierra del Fuego



